Offenlegungsexemplar

STADT LUGDE

3. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 05/02 ,Auf dem Kampe*“

Ortsteil: Hummersen
Plangebiet: Westlich der Detmolder Stral3e, dstlich der Stralde Auf dem Kampe

45

Begrindung

Stand: 05.07.2019

Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren)

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld
Tel 05205-72980; Fax -22679
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann

S
c@
2
Q\


d.wendt
Textfeld

  Offenlegungsexemplar


Stadt Liigde - Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02
»LAuf dem Kampe*“

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass und Ziele der PIanUNg ........oouuuiiiii i e e
A = o = o1 =T o I
3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplananderung ........
4 SituationsbesCRIreibDUNG ...ooouii e e e eaaees
5 Rechtskraftiger Bebauungsplan ...
6 Festsetzungen des Bebauungsplans ...
7 AUSWITKUNGEN der PlanUNQ .....couuiiiiii e e e
7.1 Belange der Ver- Und ENtSOrQUNG .....coieeeeiieiiiiiie et e et e e e e e aaaa s
7.2 DeNKMAISCNULZ........ccooiiiiiiiiiii e
7.3 Belange des IMMmISSIONSSCNULZES...........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiieee e
8 Belange der UMWEIL ... ... e e e e e e a e e e e
8.1 Umweltprifung / UmweltberiCht.............coooii e
8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung .........ccooooieeiiiiiiiie e,

8.3 Y g (=Y a1 o] o 10| 2P



Stadt Liigde - Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02
»LAuf dem Kampe*“

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02 ,,Auf dem Kampe*

Ortsteil: Hummersen
Plangebiet: Westlich der Detmolder Stral3e, dstlich der StraRe Auf dem Kampe

Verfahrensstand: Entwurf - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteili-
gung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB i.V.m. 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

1 Anlass und Ziele der Planung

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02 ,Auf dem Kampe*“ sollen
auf einem bisher ungenutzten Grundstiick die bestehenden Festsetzungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes fiir eine tatséchliche wohnbauliche Nutzung klarstellend ange-
passt werden. Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir den in Rede stehenden
Bereich eine Uberbaubare Grundsticksflache in einem Allgemeinen Wohngebiet vor, die
zusatzlich mit dem Symbol einer Fernheizanlage tberlagert wird. Die Anlage wurde bis heute
nicht errichtet und ist fUr die energetische Versorgung des Wohngebietes auch nicht mehr
erforderlich. Eine wohngebietstypische Bebauung im Rahmen des festgesetzten Baufeldes
scheiterte bis heute aufgrund des zuséatzlichen Darstellungssymbols ,Fernheizanlage®. Die
vorliegende Anderung soll die bereits bestehende Uberbauungsmaoglichkeit auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes angleichen und somit eine bisher nicht nutzbare Nachverdich-
tung im Bestand ermdglichen.

2 Verfahren

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02 soll im vereinfachten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. Werden durch die Anderung eines Bebauungs-
planes die Grundziige der Planung nicht berihrt kann die Gemeinde das vereinfachte Ver-
fahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird;

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendungsvoraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Die Grundziige des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 05/02 werden durch die Anderung nicht berihrt. Dies
ergibt sich bereits aus der Tatsache, dass sich das Plangebiet auch im urspriinglichen Be-
bauungsplan in einem Allgemeinen Wohngebiet befindet und ein Baufeld in der Dimension
einer Wohnbebauung vorsieht. Zugunsten eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden
mit der vorliegenden Anderung die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Flucht zu den nérd-
lich angrenzenden Geb&uden gezogen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes bleibt
diese Flachenbezeichnung unveréndert und auch die angegebene Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 bleibt weiterhin bestehen.
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Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 (2) BauGB

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefihrt
werden,

3. den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteili-
gung nach § 4 (2) BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Durchfilhrung des Anderungsverfahrens im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB durchgefiuihrt werden.

3 Réaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplanénde-
rung

Der rd. 0,1 ha groRe raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt in der
Gemarkung Hummersen und umfasst in der Flur 1 vollstandig die Flurstiicke 108 und 109.

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 189;
Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 202 (Detmolder Stral3e);
Im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstickes 207,
Im Westen:  durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 207 (Auf dem Kampe).

Der verbindliche Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen festge-
setzt.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hummersen zwischen der Detmolder Stral3e und der
StralRe Auf dem Kampe. Die Plangrundstiicke sind heute noch unbebaut und durch Grinbe-
wuchs und vereinzelte Geholzpflanzungen gepragt. Die Umgebung des Plangebietes weist
eine lockere Wohnbebauung auf, sodass der Siedlungszusammenhang einen dorflichen
Charakter aufzeigt. Bei den Wohngebauden handelt es sich tGberwiegend um ein- bis zwei-
geschossige Wohngebaude, die traufstdndig zur Straf’e ausgerichtet sind. Im Siden des
Plangebietes an der Detmolder StraBe befindet sich mit einer Tischlerei ein nicht stérender
Handwerksbetrieb.

5 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 05/02 ,Auf dem Kampe“ aus dem Jahr 1968 setzt fur
den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Uberlagerten Darstellung einer ,Fernheizanlage® fest. Die Zahl der Vollgeschosse wird an der
Hangseite auf 1 Geschoss und auf der Talseite auf 2 Geschosse begrenzt. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) ist auf 0,4 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,7 festgesetzt. Als

Drees Huesmann 2
_fz‘

65



Stadt Liigde - Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05/02
»LAuf dem Kampe*“

Bauweise ist eine offene Bauweise vorgegeben. Zudem sind ausschlielich Satteldacher mit
einer Dachneigung bis maximal 30° zuléassig. Die Traufhohe kann auf der Hangseite mit bis
zu 2,85 m und an der Talseite bis zu 5,60 m Uber OK planiertes Erdreich ausgefiihrt werden.

6 Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit der vorliegenden Anderung sollen grundsatzlich die bestehenden Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes auf den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung uber-
tragen und somit eine einheitliche Bebauungsmoglichkeit geschaffen werden. Zugunsten
eines einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der Detmolder Straf3e sollen die Uberbauba-
ren Grundsticksflachen in Flucht zu den ndérdlich angrenzenden Gebauden gezogen und
somit eine Orientierung zur Detmolder Stral3e hin sichergestellt werden.

Die Festsetzungen, die das Mald der baulichen Nutzung betreffen, werden aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan auf den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung ubertragen.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird von urspriinglichen 0,7 auf 0,8 angehoben, um auf die
aktuellen Bestimmungen der BauNVO zu reagieren.

Die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse an der Hangseite auf 1 Geschoss und auf der
Talseite auf 2 Geschosse wird aus dem Ursprungsbebauungsplan auf den Geltungsbereich
der 3. vereinfachten Anderung Ubertragen. Ebenfalls tbernommen wird die Festlegung der
Traufhohe auf der Hangseite mit bis zu 2,85 m und an der Talseite bis zu 5,60 m Uber OK
planiertes Erdreich sowie die Festsetzung der Dachform als Satteldach mit einer Neigung bis
zu 30°.

Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wird im Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet WA gem.
8 4 BauNVO festgesetzt. Mit der letzten Novelle der Baunutzungsverordnung wurde mit der
Aufnahme des 8§ 13a im Jahr 2017 klargestellt, dass Ferienwohnungen in Allgemeinen
Wohngebieten gem. § 4 BauNVO unter die Nutzungsart ,nicht stérende Gewerbebetriebe“ zu
fassen sind. Demnach kénnen im vorliegenden Plangebiet somit Ferienwohnungen (Raume
oder Gebaude, die einem standigen wechselnden Kreis von Géasten gegen Entgelt voriber-
gehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden) ausnahmsweise zugelassen werden.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO sind dagegen unzu-
lassig, um der Wohnnutzung einen Vorrang einzuraumen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei die Anzahl auf maximal vier Wohneinheiten pro Gebaude beschrénkt. Der
Anlass fur eine solche Beschrankung ist, stadtebaulich eine Bebauungsstruktur zu erlangen,
die sich in die Umgebung einfligt und um gleichzeitig eine nachbarschitzende Wirkung zu
erreichen. Diese nachbarschitzende Wirkung soll durch eine mit der Beschrankung der
Wohneinheiten verbundenen Reduzierung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
erreicht werden und damit zu einer Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet
fuhren.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser-/Ldschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den ortli-
chen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vorhandenen Leitungen in der
Stral3e Auf dem Kampe und der Detmolder Stral3e erfolgen.
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Elektrizitéts-/ Gasversorgung/ Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann ebenfalls durch die o6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss
kann auch hier an die vorhandenen Leitungen in der Stralle Auf dem Kampe und der Det-
molder Strale erfolgen.

Schmutz-/ Niederschlagswasserentsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage zum Zweck
der Schmutzwasserentsorgung ist technisch mdglich. Ein Anschluss kann an die vorhande-
nen Anlagen in der StralRe Auf dem Kampe und der Detmolder StralRe erfolgen.
Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist an die regelmafRige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen.

7.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz
NRW. Auch Boden- und Gartendenkmaler sind nicht vorhanden. Deshalb sind Mal3Bhahmen
des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege nicht erforderlich.

7.3 Belange des Immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planung nicht berthrt. In der Nahe des
Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine emittierenden gewerblichen
Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstédnde oder sonstige Malinahmen des Schallschut-
zes zu berlcksichtigen waren. Bei dem bestehenden Tischlereibetrieb handelt es sich um
einen nicht stérenden Handwerksbetrieb, welcher in Allgemeinen Wohngebieten allgemein
zulassig und damit gebietsvertraglich ist.

Auch befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich einer stark befahrenen Stra-
Re, deren Emissionen auf das Vorhaben erheblich storend einwirken.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind keine unver-
haltnismaRigen Emissionen vom Plangebiet ausgehend zu erwarten. Im Einzelfall sind gem.
§ 15 BauNVO solche Vorhaben unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzulassig,
wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Mit der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB wird auf die Durchflihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet (siehe
Kapitel 2). Dariiber hinaus ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
weiteren Auswirkungen auf die Natur und Umwelt. Der Bereich ist bereits fir eine wohnbauli-
che Inanspruchnahme vorgesehen, sprich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan fir eine
Uberbauung vorgesehen. Weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit vor-
liegender Anderung nicht vorbereitet (siehe auch nachfolgendes Kapitel 8.2).

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Boden kann aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes bereits im Bereich der Wohn-
bauflachen mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 versiegelt werden. Nach dem heu-
te rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 und der damals geltenden BauNVO
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(1962) sind Nebenanlagen auf die zuldssige Grundflache nicht anzurechnen. Somit ergibt
sich eine mogliche Uberbauung tiber die gesamten Grundstiicksflachen.

Aufgrund dessen, dass mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes auf die aktuel-
le BauNVO abgestellt wird, ist gegenlber des heute rechtskréftigen Bebauungsplanes eine
Beschrankung der Uberbauungsmaoglichkeit durch Nebenanlagen gegeben. Nach der BauN-
VO 1990 darf die zulassige Grundflache durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen etc. bis
zu 50 % Uberschritten werden (also bis zu einer GRZ von 0,6). Somit wird bauplanungsrecht-
lich eine Einschrankung hinsichtlich des heutigen Bestandes vorgenommen. Hierdurch ergibt
sich faktisch eine positive Eingriffsflachenbilanz. Es sind daher keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

8.3 Artenschutz

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch unmittelbar angrenzende Bebauung und Ver-
kehrswege gepragt. Insgesamt ist die Flache als urbaner Lebensraum einzustufen. Infolge
der Lage (Innerortlich) und Ausstattung (Brache, Gebaude, Garten) des Plangebietes sowie
der von aulRen einwirkenden Faktoren (Immissionen), ist lediglich mit einem stark einge-
schrankten Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Arten zu rechnen. Nach Auswertung des
Internetportals des LANUV NRW (Quadrant 2 im Messtischblatt 4121 Schieder - Schwalen-
berg) kdénnen potentiell 4 Fledermaus- und 26 Vogelarten vorkommen. Eine Prifung der
Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (Linfos) hat ergeben,
dass die nachstgelegenen Fundorte planungsrelevanter Arten in 300 m sudlicher Entfernung
kartiert wurden (Hirschkafer). Eine faunistische Kartierung wird aufgrund der naturrdumlichen
Ausstattung des Plangebietes fur entbehrlich erachtet.

Dem Plangebiet kann hinsichtlich der Lage im Stadtgebiet, der vorkommenden Biotopstruk-
turen und -ausstattung und unter Berlcksichtigung der von aufl3en wirkenden Faktoren keine
Eignung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fur stérungsempfindliche Vogel oder Fleder-
mause zugesprochen werden. Der ruderale Geholzaufwuchs stellt einen geeigneten Brut-
standort fur stérungsunempfindliche, haufige, weit verbreitete Vogelarten dar. Die Vegetation
der Brache lockt in Verbindung mit der angrenzenden Beleuchtung Insekten an, sodass die-
ser Bereich ein potenzielles nicht essentielles Nahrungshabitat fir Fledermduse darstellt.
Dem Plangebiet kann aufgrund des Fehlens geeigneter Strukturen/Nutzungen keine Lebens-
raumeignung fur Amphibien, Fische und Reptilien zugesprochen werden.

Mit Realisierung des Vorhabens werden die Uberbauten Flachen ihre Funktion als Lebens-
raum und Bruthabitat anpassungsfahiger und stérungsunempfindlicher Arten der Siedlungs-
bereiche verlieren. Im Hinblick auf die Schaffung neuer Biotopstrukturen in Form von Garten
und Freianlagen werden diese allerdings eine Funktion als Lebensraum und Nahrungshabi-
tat fir anpassungsfahige und stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsbereiches Uber-
nehmen kénnen.

Um ein Vermeiden der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG (1) Nr. 1 (T6ten und Verlet-
zen von Tieren) zu gewahrleisten, sollte die Inanspruchnahme von Gehoélzen aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtszeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten
sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt
werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums
ist durch einen Gutachter sicherzustellen, dass die Féll- und Rodungsarbeiten nur durchge-
fuhrt werden, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer Nutzung sind. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Unter Berucksichtigung der genannten VermeidungsmafRnahmen resultiert kein Eintreten der
Verbotstatbestande gemali § 44 (1) BNatSchG.
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